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Bestyrelsesmøde i Lejerbo Brande den 10. december 2025 kl. 15.00, på Hotel Dalgas, Brande.Referat af bestyrelsesmøde BRANDE, den 10.12.2025


Tilstede: Formand Tove Østergaard, Tove Jensen, Paw Kastberg, Jens Morten Lauridsen og Anne Sakariassen(ref.). 
Fra administrationen deltog forretningsfører Bendix Jensen.


Forretningsfører Bendix Jensen åbnede mødet og bød velkommen.

1. Meddelelser fra administrationen.
2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.
3. Dækning af lejetab og tab ved fraflytninger i dispositionsfonden.
4. Nybyggeri og renovering.
5. Forslag til vedtægtsændring (bilag).
6. Godkendelse råderet køkken afd. 103-0. (bilag).
7. Udlejningssituationen.
8. Valg/konstituering af formand og næstformand.
9. Valg til Lejerbos Landsrepræsentantskab 2026.
10. Diverse.
11. Evt.
12. Næste møde.



Ad 1. Meddelelser fra administrationen

Forretningsfører Bendix Jensen orienterede
Forretningsfører Bendix Jensen orienterede SoMe intromøde, afholdt 20. november i Lejerbo Brande og generelt om arbejdet med SoMe og efterlyste herefter bestyrelsens godkendelse af Lejerbo Brandes årlige udgift til løn til SoMemedarbejder på 27058,00 kr. 
Bestyrelsen godkendte den årlige udgift til løn på 27058,00 kr. og desuden et ekstra beløb på op til 10.000 kr. til ekstra markedsføring.

Der arbejdes pt. på højtryk med indhold til det jyske seminar 2026. Der udsendes inden længe invitationer til seminar den 30. og 31. januar 2026 – det Jyske seminar afholdes lidt anderledes denne gang. Seminaret afholdes i Vingsted med regions Aalborg, Kolding og ØB, samt DAB Esbjerg.

Den 27. og 28. februar 2026, afholdes DAB-Lejerbo konference. 
Sæt allerede nu x i kalenderen.

DAB-Lejerbos Landsrepræsentantskabsmøde afholdes den 18.+19. maj 2026 i Odense.
Nærmere information følger.

Driftschef Ole Aastrup går på pension ultimo 2026 og Michael Bang overtager pr. 1. januar 2026 ledelsen af driftspersonalet. Der vil til efteråret 2026 blive ansat en ny driftschef.

Der vil i forbindelsen med overgangen til EG-Bolig blive lavet nye afdelingsnumre til alle afdelinger.
Numrene vil formentligt starte med organisationsnummer og herefter fortløbende numre, efter afdelingens opførselstidspunkt.





Ny tinglysningspraksis:
Tinglysningsretten har fået en ny praksis, som medfører et strengere krav ved tinglysning vedrørende køb, salg og/eller pantsætning af fast ejendom for en almen boligorganisation eller en almen boligafdeling.
Det strengere krav gælder ikke blot i forbindelse med tinglysning af skøder og pantebreve, men også når vi skal registrere en tinglysningsfuldmagt omhandlende muligheden for køb, salg og/eller pantsætning.

Det er nu et krav, at vi skal vedlægge et referat som dokumentation for, at der er truffet beslutning om købet, salget og/eller pantsætningen i henhold til boligorganisationens vedtægter, dvs. beslutning skal være truffet af enten repræsentantskabet eller organisationsbestyrelsen.
Tidligere har vi ikke overfor Tinglysningsretten skulle dokumentere f.eks. ved tinglysning af et skøde til en boligafdeling, at der i boligorganisationen er truffet beslutning herom. 
Den nye praksis hos Tinglysningsretten understreger, at det er vigtigt, at I ved en boligorganisations eller en boligafdelings ønske om enten køb, salg og/eller pantsætning skal sikre, at beslutningen herom kan dokumenteres i tilstrækkelig grad med et referat.
Referatet skal således være så konkret som muligt i forhold til en beskrivelse af det ønskede køb, salg og/eller pantsætning. Referatet skal som minimum oplyse, hvilken ejendom der er tale om og hvis muligt købesummen ved køb eller salg samt hovedstol ved beslutning om pantsætning.

Det er særligt i nybyggerisagerne, hvor en nystiftet boligafdeling skal erhverve en byggegrund, at det i nogle tilfælde i dag kan være vanskeligt at finde et referat, der dokumenterer beslutningen om køb af byggegrunden, navnet på den nye afdeling og den efterfølgende pantsætning af ejendomme/byggeriet.

Dette blot så I er opmærksomme herpå i jeres arbejde omkring sager, der omfattes af ovenstående.

Hvis I har spørgsmål til ovennævnte, er I som altid velkommen til at kontakte Juridisk Afdeling.



Nye regler for tv-overvågning og opholdsforbud
Fra 1. juli 2025 bliver det lettere for boligafdelinger at få politiets tilladelse til tv-overvågning, og politiet får et nyt redskab ”tryghedsskabende opholdsforbud”, som kan bruges overfor personer, der skaber utryghed i et område, også selvom der ikke er begået kriminalitet. Tidligere kunne en boligafdeling kun få tilladelse til tv-overvågning, hvis den var vigtig for at bekæmpe kriminalitet. Fremover er forudsætningen, at overvågningen kan være med til at fremme trygheden i området, f.eks. i baggårde, tunneller, parkeringsområder m.v. Samtidigt er der indført et nyt redskab, som politiet kan bruge direkte overfor personer, der skaber utryghed i et område, ”et tryghedsskabende opholdsforbud”. Dvs. personer med utryghedsskabende adfærd kan nu midlertidigt forbydes ophold også uden, at der er begået kriminalitet. De må stadig færdes til og fra bolig eller arbejde, men ikke opholde sig unødigt i området. Forbuddet kan gives for en periode på højst 30 dage, men kan forlænges med op til 30 dage ad gangen.


Lovændring: Kameraparkering kan ikke længere bruges til kontrolafgifter:
Fra 1. juli 2025 gælder nye regler for, hvordan parkeringsselskaber må udstede kontrolafgifter på private parkeringsområder. En kontrolafgift skal fremover gives ved et fysisk dokument med oplysninger om afgiften, som enten placeres synligt på køretøjet eller overgives direkte til føreren på parkeringsområdet. Det bliver dermed ikke længere muligt at anvende kameraparkering/ANPR-systemer til at registrere overtrædelser og efterfølgende sende afgiften til køretøjets ejer.

Hvis en eller flere boligafdelinger anvender kameraparkering, er der behov for dialog med administrationen og afdelingens parkeringsselskab, så parkeringsordningen kan tilpasses 
de nye regler.


Kurser:
I slutningen af november 2025 udsendes DAB-Lejerbos kursuskatalog 2026 for
beboerdemokrater. Der sendes tre fysiske eksemplarer til hver afdelingsformand.
Kataloget kan ligeledes findes på hhv. DAB´s og Lejerbos hjemmesider.
Kursuskataloget indeholder en række kursustilbud rettet til beboerdemokratiet.

DAB-Lejerbos kursusudvalg har fastsat rammerne, således at der afholdes introkurser
for (nye) afdelingsbestyrelsesmedlemmer samt budget- og regnskabskurser bredt
fordelt over hele landet. Der afholdes også en række andre relevante kurser både i
Jylland, på fyn og Sjælland.
Nogle kurser afholdes som såkaldte ”fyraftenskurser” på hverdage kl. 17-20.30, imens
andre afholdes som weekendkurser. Dag, tid og sted fremgår af kursuskataloget. Det
er herudover muligt at bestille skræddersyede kurser eller workshops som strategiworkshops,
kommunikation med beboere mv.
Pris:
Kursusudvalget har besluttet, at introkurset for afdelingsbestyrelser skal være gratis
at deltage i. Alle øvrige kurser koster afdelingerne/boligselskabet en egenbetaling,
som skal dække udgifter til materialer, forplejning, underviser, evt. overnatning mv.
Prislejet er ca. 500 – 7.000 kr. afhængig af kursets varighed og lokation. Priserne
følger niveauet for kurser i det tidligere Lejerbo, dog med den ændring, at introkurser
er uden beregning.
Målgruppe:
Kursuskataloget henvender sig primært til beboerdemokrater (både i
afdelingsbestyrelser og organisationsbestyrelser/selskabsbestyrelser). Kurser som
afholdes af Aktive Fællesskaber henvender sig også til beboere, som er eller ønsker at
være frivillige.
Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning og drøfter
eventuelle ønsker til kursusdeltagelse.


Mærkedage:
Vi får jævnligt forespørgsler om omtale af jubilæer og runde fødselsdage. Efter sammenlægningen er antallet af boligorganisationer, boligafdelinger og beboerdemokrater vokset, og vi har derfor justeret retningslinjerne.

Hvad vi omtaler:
· Afdelingsjubilæer ved 25 år, 50 år, 75 år og derefter hvert 25. år.
· Organisationsjubilæer ved 25 år, 50 år, 75 år og derefter hvert 25. år.
· Beboerdemokraters jubilæer ved 25 år, 30 år, 40 år, 50 år og derefter hvert 10. år.
· Runde fødselsdage omtales ikke.

Sådan fungerer det:
· Omtale sker kun, hvis en organisation, afdeling eller beboerdemokrat selv henvender sig.
· Vi fører ikke lister over mærkedage.
· Omtaler bringes primært på hjemmeside og sociale medier. I særlige tilfælde kan vi skrive en længere artikel eller sende omtalen til lokalpressen.
· Vi kan bringe omtale af jubilæer i boligafdelinger og -organisationer, hvis der er en festlig markering for beboerne og der er plads i produktionen.
· Vi kan bringe omtale af beboerdemokraters jubilæer, hvis det er en god historie og der er plads i produktionen.

Vejledning til beboerdemokrater:
Vi bringer en vejledning i andet nummer af BestyrelsesNyt, så beboerdemokraterne ved, hvordan og hvornår de kan kontakte Kommunikation. Derudover sættes punktet på dagsordenen til organisationsbestyrelsesmøderne.

Jubilæumsbøger:
Kommunikation hjælper ikke med udgivelse af jubilæumsbøger. Vi henviser i stedet til freelancere og trykkerier.

Spørgsmål kan rettes til Kommunikationsafdelingen.



Manchet om beredskab
Der tales meget om, hvordan vi skal ruste os til eventuelle kommende kriser, som f.eks. længerevarende strømafbrydelser, og ekstreme vejrsituationer, som f.eks. storme og skybrud. 
BL har nu på deres hjemmeside BL.dk beskrevet, hvordan man som boligorganisation skal forholde sig til, at fremtiden virker mere usikker. 
[bookmark: _Hlk215472649]BL slår fast, at boligorganisationer ikke har et formelt ansvar for samfundets beredskab. Boligorganisationer har alene pligt til at sikre, at deres ejendomme er forsvarligt vedligeholdt, så bygningerne f.eks. kan modstå kraftig regn og vind. Boligorganisationer er heller ikke forpligtede til at udarbejde egentlige beredskabsplaner. 
Det forhøjede trusselsbillede betyder dog, at DAB-Lejerbo i den kommende tid vil have et skærpet fokus på at sikre ejendommenes stand og de evt. forholdsregler, som bør tages f.eks. i forhold til strømafbrydelser og ekstremt vejr.
Derudover vil vi anbefale, at organisationsbestyrelsen og afdelingsbestyrelserne drøfter, om man vil forberede sig på at kunne hjælpe beboere, som i konkrete krisesituationer vil have svært ved at klare sig selv – og i givet fald, hvordan hjælpen bør organiseres.




Ad 2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget


I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indeværende regnskabsperiode (1/7 2025 - 30/6 2026) kr. 20.000 (afrundet i hele tusinder) til rådighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo Brande.

Bestyrelsen besluttede honorarfordelingen:
Anne Sakariassen frasagde sig honorar så længe hun er udpeget af hovedbestyrelsen til organisationsbestyrelsen i Lejerbo Brande. 
Bestyrelsen besluttede at fordele honoraret ligeligt i 4 dele, blandt de sidste 4 bestyrelsesmedlemmer.


	

	Forud for mødet er udsendt regnskab, årsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/7 2024 - 30/6 2025, forvaltningsrevision for regnskabsåret 2024 for administrationsorganisationen samt budget for boligorganisationen for perioden 1/7 2026 - 30/6 2027

	Desuden er årsregnskab for afdelingerne for perioden 1/7 2024 - 30/6 2025, budget for afdelingerne for perioden 1/7 2026 - 30/6 2027 og tilstandsrapport for afdelingerne udsendt inden mødet.



Administrationen har forud for mødet behandlet afdelingernes forhold, herunder de økonomiske, og der foreligger godkendelse af såvel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

I den udsendte årsberetning er redegjort for årets resultat og balance i hovedtal samt status og udvikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible midler i arbejdskapital, dispositionsfond og trækningsret.
     
        I afd. 754-0, mødte ingen op til afdelingsmødet, hvorfor organisationsbestyrelsen
        godkender regnskab og budget for afdelingen.

	Årsberetningen beskriver efterfølgende afdelingernes drift for det forgangne år i forhold til
underskud/overskud samt strategi for effektiviseringer.

	Endvidere beskriver årsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlejnings-, og boligsocial og økonomiske status.



   Afdelingsbudgetter

Nedenstående oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de enkelte afdelinger for den kommende periode.

        [image: Et billede, der indeholder tekst, skærmbillede, Font/skrifttype, nummer/tal

Indhold genereret af kunstig intelligens kan være forkert.]

        Der var herefter ikke yderligere bemærkninger til dette punkt, og det konkluderedes,
at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imødekommet

at årsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling 103-0, 147-0, 249-0, 300-0, 754-0, 1213-0

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for afd. 103- 0, 147-0, 249-0, 300-0, 754-0, 1213-0



Ad 3. Dækning af lejetab og tab ved fraflytninger i dispositionsfonden

Bestyrelsen godkendte inddækning af lejetab og tab ved fraflytninger.



Ad 4. Nybyggeri og renovering, herunder byggemuligheder, Kirkegade og Ejstrupholm

Forretningsfører Bendix Jensen orienterede om byggemuligheder.
LUKKET PUNKT


Ad 5. Godkendelse af vedtægtsændring (bilag)

Forretningsfører Bendix Jensen orienterede om baggrunden for vedtægtsændringen som kom til godkendelse på repræsentantskabsmødet.



         Ad 6. Godkendelse råderet køkken afd. 103-0. (bilag).

Punkt udgår, da det er i forvejen er godkendt.



Ad 7. Udlejningssituationen

Forretningsfører Bendix Jensen orienterede om udlejningssituationen i Lejerbo Brande.
        LUKKET PUNKT


Ad 8. Valg/konstituering af formand og næstformand

Punkt udsat til efter repræsentantskabsmødet.
Efter repræsentantskabsmødet genoptog bestyrelsen bestyrelsesmødet og valgte formand og næstformand:
Bestyrelsen genvalgte Tove Østergård som formand og Jens Morten Lauridsen som næstformand.



Ad 9. Deltagelse i DAB-Lejerbos Landsrepræsentantskabsmøde 2026

Punkt udsat til efter repræsentantskabsmødet.
Bestyrelsen valgte Tove Østergaard og Jens Morten Lauridsen til landsrepræsentantskabsmedlemmer til DAB-Lejerbos Landsrepræsentantskab 2026.



Ad 10. Diverse

Venskabet ved Remisen købes 150 billetter til udlodning blandt beboere. Evt. kan der laves en sommerfest når regnskab og budget forelægger. Jens Morten Lauridsen er tovholder og bestyrelsen godkendte forlods 40.000 kr. til dette.





Ad 11. Evt.

Vi skal være opmærksomme på problemer på Bøgevænget. Organisationen kan evt. hjælpe med en mentorordning. Dette kan evt. genbesøges på næste møde.
    


        Ad 12. Næste møde

       Bestyrelsens forslag til ny mødedato imødeses.
       Bestyrelsen besluttede at afholde møde i starten af det nye år. Dato udmeldes senere.





Brande, den 10.12.2025
Underskrives digitalt via Penneo


______________________________                        __________________________________
Underskrift formand		  Underskrift dirigent
[image: ]
[image: ]


image1.png
v‘% (Gldende [Kommende | £n:

[Atd. Nr. |Afd. Navn Boligtype _|leje leje perm_|i%
(1030 _|Oroapkve]. Drosselve] |Familiebollg | 812.73]  83056] 17.82] 2.19%)
1030 _|orbapkve]. Drosselve] | /ldrebolig 905.25] 92303 _17.78] 1.96%
(1470 |Drosselve], FuglevaengdFamiliebolig | 907.16] 926,51 19.35 2.13%)
249:0_[Bogeveenget Familiebolig | 1.049.41]  1.060.27] 10.86] 1.04%
249:0[Bogeveenget Ungdomsboid  967.21 978.08] 1087 1.12%
3000 [Bi3ho] Familiebolig | 978.77] 100297 24.20] 2.47%
754-0_[Skolestien [Eidrebolig | 1.091.14] _1112.13] _2099] 1.92%
1213.0_|Remisen Familiebolig | 972.97] __ 994.66] _ 21.69] 2.23%)





image2.emf

