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Bestyrelsesmgde i Lejerbo Brande den 25. februar 2025 kl. 15.00, faelleshuset Orbeekve;.

Tilstede: Formand Tove Ostergaard, Tove Jensen, Bent Bragger Kristensen, Paw Buch, Tania C.
Gustavsson og Jens Morten Lauridsen (ikke stemmeberettiget).

Fra administrationen deltog forretningsfarer Bendix Jensen (ref).

Afbud: Anne Sakariassen

Forretningsfarer Bendix Jensen abnde mgdet og bad velkommen.

Godkendelse af referat fra bestyrelsesmadet den 20.11.2024
Meddelelser fra formanden

Meddelelser fra administrationen

Udlejningssituationen

Procedure for tomgang, herunder afd. 1213-0 (opfalgning fra sidste mgde).
Byggemuligheder

Bestyrelsens konstituering. Valg af nsestformand

Valg til Lejerbos landsrepraesentantskab 2025

Godkendelse Lejerbo familieferie 2025

10. Diverse

11.  Evt

12.  Naeste mode.

CONOO AN~

Ad 1. Godkendelse af referat fra bestyrelsesmgde den 20.11.2024.

Godkendt

Ad 2. Meddelelser fra formanden.

%

Ad 3. Meddelelser fra administrationen

Forretningsfarer Bendix Jensen orienterer.

Nyt varmemesterkontor.
Der afholdes infomade med afdelingen den 26.02.2025.
Forventet opstart foraret — indflytning ultimo 2025.

Styringsdialogmgde.

Vi er indkaldt til styringsdialogm@de med lkast-Brande kommune den 05.03.2025. Formanden og

Bendix deltager.

Emner:

- @nske om nybyggerier

- Organisationen ser positivt pa udlejningssamarbejde med lokalt erhvervsliv — specielt pa
kommende nybyggerier

- Afvikling af 6 boliger i Blahgij.

Lejerbo
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Ny reform af kontanthjzelpen

Der er vedtaget en reform af kontanthjeelpen, som bl.a. betyder, at det bedre skal kunne betale
sig at arbejde samtidig med, at man far kontanthjeelp.

Loveendringen indebeerer ogsa, at kommunerne fra 1. januar 2025 ikke leengere vil have samme
muligheder for at yde seerlig statte til personer med hgje boligudgifter eller stor forsgrgerbyrde.
Dette risikerer at spaende ben for indsatsen mod hjemlgshed og at forringe levevilkarene for
psykisk sarbare.

Den seerlige stotte, som man nu afskaffer, bevilges efter, at andre stattemuligheder — herunder
boligstatte — er undersagt og/eller tildelt. Statten kan bade deekke selve huslejen og de
tilkknyttede forbrugsudgifter (vand, varme, gas, el mv.).

BL forudser, at flere nu kan fa sveert ved at beholde deres bolig, og at vi risikerer en stigning i
hjemlasheden. BL forudser ogsa, at det vil blive sveerere for kommunerne at anvise hjemlgse til
boliger, der ligger indenfor deres betalingsevne. Dvs. at ventetiden pa at fa anvist en bolig vil
stige, fordi kun de absolut billigste boliger kan benyttes til anvisning. Dette vil forlaenge borgernes
ophold pa diverse institutioner - i strid med intentionerne bag en storstilet hjemlgsereform.

Ad 4. Udlejningssituationen.

Forretningsfarer Bendix Jensen orienterer:

ORG | AFD | Bet. udlejningsobj. Tomgan | art ru | bemaerknin
g fra m | g

S65 | 2490 | 2490, Bogevaenget 113D, / 01-02-| Ungdomsbolig | 1 annonceres

3 7330 Brande 2025 ledig

Udlejningen i Brande gar ganske godt lige pt. Der er ikke de store fraflytninger og lejemélene
bliver udlejet delvist via ventelisten og gennem annoncering pa hjemmeside og Boligportal.

Ad 5. Procedure for tomgang, herunder afd. 1213-0 (opfglgning fra sidste mgde).

Bestyrelsesdraftelse af procedure for tomgang — inspirationsliste fra Morten Lauridsen

Ad 6. Byggemuligheder

Forretningsfarer Bendix Jensen orienterer:

Der afholdes planlaegningsmede med Anders Jeppesen, Ejstrupholm og Lejerbos byggeafdeling
den 18.03.2025.

Ad 7. Bestyrelsens konstituering. Valg af naestformand

Bent Brggger Kristensen treekker sig fra organisationsbestyrelsen.
Herefter indgar Morten Lauridsen som alm. Organisationsbestyrelsesmedlem.

Morten Lauridsen valgt som naestformand.

Lejerbo
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Ad 8. Valg til Lejerbo Landsrepraesentantskab 2025

Bestyrelsen valgte Tove QOstergaard og Morten Lauridsen som
landsrepraesentantskabsmedlemmer.
Suppleanter Tove Jensen og Paw Buch.

Ad 9. Godkendelse Lejerbo familieferie 2025.

Forretningsfarer Bendix henviste til mail fra Tina Brorly udsendt den 28.01.2025, vedr. Lejerbo
familieferie i samarbejde med Arbejdsmarkeds feriefond.

Lejerbo har gennem de seneste ar arrangeret sommerferie for de familier blandt vores beboere,
som ellers ikke ville have haft mulighed for at komme pa ferie. Der har sidste ar veeret mere end
212 deltagere pa ferierne, som har fundet sted bade pa Storebaelts camping og i Blokhus.

Igen i ar har vi faet midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond til disse ferietilbud. Midlerne ma dog
ikke anvendes til administration eller honorering af de medarbejdere, der star for at afvikle
ferieopholdene. Den udgift deles de boligorganisationer, hvis beboere deltager pa ferierne, og
administrationsorganisationen om at deekke. Konkret er der for organisationernes
vedkommende tale om en udgift pa max 350 kr. pr. deltager. Skal 10 beboere fra samme
boligorganisation afsted pa ferie, vil det altsa koste boligorganisationen omkring 3.500 kr. Sidste
ar var der ingen deltagere fra Lejerbo, Brande.

Bestyrelsen besluttede igen i ar at godkende tilskud til Lejerbos familieferie, safremt beboere fra
organisation Brande sgger om og far bevilliget ferien.

Ad 10. Diverse

Kokkener afdeling 147-0:

Forretningsfarer Bendix Jensen fremlaegger sag vedr. manglende opkraevning for kekkener i
afd. 147-0. Det foreslas, at kr. 400.000,- daekkers 50% af dispositionsfonden

og de gvrige 50 % daekkes af afd 147-0 konto 401 henlaeggelser.

Vi vil dog forsat forsgge at indarbejde en huslejestigning i forbindelse med f. eks. en kommende
genudlejning.

Bestyrelsen godkendte fordelingen og dermed det foreslaede tilskud.

Hjeelp til kontrol af nye ejendomsvurderinger

Ligesom alle andre boliger i Danmark i disse ar vurderes pa baggrund af de nye regler i
ejendomsvurderingsloven, kommer der ogsa nye vurderinger for boligerne i jeres organisation.
Almene boliger falger loven om erhvervsejendomme, og da vi forventer en stigning i
vurderingerne i langt sterstedelen af boligerne, hvilket har direkte konsekvens pa grundskylden,
vil vi gerne sikre os, at vurderingerne er korrekte og retvisende.

For at sikre dette, har Lejerbo kontaktet advokatfirmaet Kirk Larsen & Ascanius, der har seerlig
stor ekspertise pa omradet. De har ogsa flere andre store almene administrationsorganisationer
som kunder, bl.a. DAB.

Lejerbo
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Hvad omfatter Kirk Larsen & Ascanius arbejde?

Kirk Larsen & Ascanius tilbyder en ydelse, hvor de gennemgar det sékaldte deklarationsbrev,
der udsendes af Vurderingsstyrelsen forud for den endelige ejendomsvurdering (pr. 1. marts
2021) og en omvurdering (pr. 1. januar 2022).

Denne gennemgang omfatter falgende:

Besvarelse af deklarationsbrevet, hvis de faktuelle oplysninger ikke er korrekte.

Labende gennemgang af de modtagne ejendomsvurderinger.

Lebende dialog med SKAT og kommunale myndigheder vedr. vurderingerne.

Gennemgang af BBR-oplysninger og historiske byggesager.

Gennemgang af plan-grundlag (kommuneplaner, byplansvedtaegter, lokalplaner m.v.)
Gennemgang af tingbgger, herunder servitutter, romertalsdeklarationer, bebyggelsesplaner
m.v.

Lebende vurdering af eventuelle klage- og genoptagelsesmuligheder.

Lebende sammenligninger med lignende ejendommes vurderinger.

Konsekvensberegning af ejendomsvurderinger og omvurderinger til brug for budgetleegning.

Denne 'pakke’ af ydelser fra Kirk Larsen & Ascanius koster 4.500 kr. inkl. moms pr.
ejendomsnummer.

For jeres boligorganisation betyder det en forventet pris pa: 49.500, svarende til 166 kr. pr.
lejemal

Viser Kirk Larsen & Ascanius gennemgang, at der er grundlag for at klage over den endelige
ejendomsvurdering, kan de ogsa hjaelpe med dette. Det koster i udgangspunktet 31.250 kr. inkl.
moms at fa Kirk Larsen & Ascanius til at kare en klagesag. Der vil i tilfeelde af opstart af evt.
klagesag farst veere en dialog mellem jer som boligorganisation, Lejerbos administration og Kirk
Larsen & Ascanius.

Lejerbos anbefaling og kereplan

Den klare anbefaling er, at | tager imod Kirk Larsen & Ascanius tilbud om at gennemga
deklarationsbrevene. Herved opnas bedste grundlag for ejendomsvurderingerne, hvilket sikrer,
at gkonomien i boligafdelingerne ikke pavirkes mere end hgjest nadvendigt pga. stigende
grundskyld. Samtidig har Kirk Larsen & Ascanius tilkendegivet, at de har en forventning om at
finde fejl i beregningsgrundlagene i en stor del af vores ejendomme. Derfor kan der i mange
tilfeelde vaere 'noget at hente’.

Bestyrelsen godkendte at Kirk Larsen & Ascanius gennemgar organisationens
ejendomsvurderinger
Ad 11. Evt.

Droftelse af Fiskeklubbens leje af kaelderlokale. Der er lavet en kontrakt i 2003 uden nogen
bindinger. Kontrakten bar derfor kunne opsiges med en rimelig frist.

Droftelse af skadedyr — Skadesdyrsfirma kontaktes.

Drgftelse af anvendelse/reserveringer pa vaskeri.

Lejerbo
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Ad 12. Naeste mgde

Ultimo august 2025

Brande, den 25.02.2025
Underskrives digitalt via Penneo
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Underskrift formand

Underskrift dirigent

Lejerbo
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